LIDO DI RIVA DEL GARDA IMMOBILIARE S.p.A.

Sede in VIALE ROVERETO 146 PORTO SAN NICOLO' - 3808IVA DEL GARDA (TN)
Capitale sociale Euro 15.099.006,24 i.v.

Relazione del Collegio Sindacale esercente attivita  di controllo legale
dei conti sul bilancio di esercizio 31.12.2015

redatta ai sensi e per gli effetti dell’art. 14, primo comma, lett. a), del D. Lgs. 27 gennaio
2010, nr. 39 e dell'art. 2429, secondo comma, del codice civile

All’Assemblea degli Azionisti
della Societa “LIDO DI RIVA DEL GARDA IMMOBILIARE Sp.A.”

Signori Azionisti,

Abbiamo svolto la revisione legale del bilanciosé¥eizio della Societa LIDO DI RIVA DEL
GARDA IMMOBILIARE S.p.A. chiuso al 31.12.2015.

A) Relazione del revisore indipendente ai sensi dalrt. 14 del D.Lgs. 27 gennaio 2010, n. 39
Responsabilita degli amministratori per il bilanaiGesercizio

Gli amministratori sono responsabili per la redaeialel bilancio d’esercizio che fornisca una
rappresentazione veritiera e corretta in conform@lig& norme italiane che ne disciplinano i critdiri

redazione.

Responsabilita del revisore

E nostra la responsabilita di esprimere un giudizibbilancio d’esercizio sulla base della revision
legale. Abbiamo svolto la revisione legale in confidd ai principi di revisione internazionali (ISA
Italia) elaborati ai sensi dell’'art. 11, comma 8] &.Lgs. n. 39/2010. Tali principi richiedono |l
rispetto di principi etici, nonché la pianificaz®® lo svolgimento della revisione legale al fime d
acquisire una ragionevole sicurezza che il biladdesercizio non contenga errori significativi.

La revisione legale comporta lo svolgimento di pehare volte ad acquisire elementi probativi a
supporto degli importi e delle informazioni contémel bilancio d’esercizio. Le procedure scelte
dipendono dal giudizio professionale del revisdrglusa la valutazione dei rischi di errori
significativi nel bilancio d’esercizio dovuti a floo a comportamenti 0 eventi non intenzionali.
Nell'effettuare tali valutazioni del rischio, il vesore considera il controllo interno relativo alla

redazione del bilancio d’esercizio dell'impresa &bisca una rappresentazione veritiera e corretta



al fine di definire procedure di revisione appraei alle circostanze, e non per esprimere un
giudizio sull'efficacia del controllo interno delfhpresa. La revisione legale comprende altresi la
valutazione dell’appropriatezza dei principi conliabdottati, della ragionevolezza delle stime

contabili effettuate dagli amministratori, nonclaévilutazione della rappresentazione del bilancio
d’esercizio nel suo complesso.

Riteniamo di aver acquisito elementi probativi gudinti ed appropriati su cui basare il nostro

giudizio.

Giudizio sul bilancio

A nostro giudizio, il bilancio d’esercizio fornisagna rappresentazione veritiera e corretta della
situazione patrimoniale e finanziaria della socigf2aO DI RIVA DEL GARDA IMMOBILIARE
S.p.A. al 31 dicembre 2015 e del risultato economper l'esercizio chiuso a tale data, in

conformita alle norme italiane che ne disciplinanateri di redazione.

Giudizio sulla coerenza della relazione sulla gaséi con il bilancio d’esercizio

Si premette che I'organo amministrativo ha red&t&elazione sulla Gestione, pur non avendone
I'obbligo in quanto il bilancio e stato redattofarma abbreviata ex art. 2435-bis del codice civile
L’Amministratore Unico, nella relazione di gestiora illustrato in maniera adeguata le principali
operazioni, incluse quelle effettuate con partreate o infragruppo. L'operazione infragruppo che
merita menzione é la concessione negli scorsi @dinpiiestiti alla Societa controllante Lido di Riva
del Garda S.r.l. - Societa di Partecipazioni petatale di Euro 460.000,00.= di cui 320.000,00.=
fruttiferi di interessi ed Euro 140.000.00.= infiigri di interessi, iscritti a bilancio nelle
immobilizzazioni finanziarie. L’'importo rimane imrtato rispetto all’esercizio precedente. Data la
consistenza patrimoniale della Societa controllalatsua compagine sociale e la conoscenza delle
possibili operazioni future, non vi € alcun elentenhe possa far dubitare circa la congruita dei
termini del prestito e la rischiosita dello stesso.

Abbiamo svolto le procedure sopraindicate nel tispaei principi di revisione al fine di esprimere,
come richiesto dalle norme di legge, un giudizibescoerenza della relazione sulla gestione, la cui
responsabilita compete agli amministratori dell®Ql DI RIVA DEL GARDA IMMOBILIARE
S.p.A., con il bilancio d’esercizio della LIDO DIYRA DEL GARDA IMMOBILIARE S.p.A. al

31 dicembre 2015. A nostro giudizio la relaziondlasyestione € coerente con il bilancio
d’esercizio della LIDO DI RIVA DEL GARDA IMMOBILIARE S.p.A. al 31 dicembre 2015.

B) Relazione ai sensi dell’art. 2429, comma 2, c.c.



B1) Attivita di vigilanza ai sensi dell’art. 2403 ess., c.c.

Conoscenza della societa, valutazione dei risalaipporto sugli incarichi affidati

Dato atto dell’ormai consolidata conoscenza cloeliegio sindacale dichiara di avere in merito alla
societa e per quanto concerne:

i) latipologia dellattivita svolta;

i) la sua struttura organizzativa e contabile;

tenendo anche conto delle dimensioni e delle prosliehe dell’azienda, viene ribadito che la fase
di “pianificazione” dell'attivita di vigilanza - rila quale occorre valutare i rischi intrinseci e le
criticita rispetto ai due parametri sopra citadi stata attuata mediante il riscontro positivoeispa
guanto gia conosciuto in base alle informazionuéite nel tempo.

E stato, quindi, possibile confermare che:

- lattivita tipica svolta dalla societa non € mutatel corso dell’esercizio in esame ed e
coerente con quanto previsto all'oggetto sociale;

- l'assetto organizzativo e la dotazione delle gtrett informatiche sono rimasti
sostanzialmente invariati;

- le risorse umane costituenti lfofza lavord non sono sostanzialmente mutate;

- quanto sopra constatato risulta indirettamenteeramdto dal confronto delle risultanze dei
valori espressi nel conto economico per gli ultisoie esercizi, ovvero quello in esame
(2015) e quello precedente (2014). E inoltre palssiievare come la societa abbia operato
nel 2015 in termini confrontabili con I'esercizioegedente e, di conseguenza, i nostri
controlli si sono svolti su tali presupposti avernvaoificato la sostanziale confrontabilita dei

valori e dei risultati con quelli dell’'eserciziogmedente.

La presente relazione riassume, quindi, I'atticitdncernente I'informativa prevista dall’art. 2429,

comma 2, c.c. e piu precisamente:

- sui risultati dell’esercizio sociale;

- sull'attivita svolta nelladempimento dei doverigpisti dalla norma;

- sulle osservazioni e le proposte in ordine al loil@ncon particolare riferimento all’eventuale
utilizzo da parte dell’organo di amministraziondl@aeeroga di cui all'art. 2423, comma 4, c.c.;

- sull'eventuale ricevimento di denunce da partesdei di cui all’art. 2408 c.c.

Si resta, in ogni caso, a completa disposizioneapg@rofondire ogni ulteriore aspetto in sede di

dibattito assembleare.



Le attivita svolte dal collegio hanno riguardatoitg I'aspetto temporale, l'intero esercizio e nel
corso dell’esercizio stesso sono state regolarnske le riunioni di cui all’art. 2404 c.c. e @ili
riunioni sono stati redatti appositi verbali demtnte sottoscritti per approvazione unanime.

Attivita svolta

Durante le verifiche periodiche, il collegio ha gweconoscenza dell’evoluzione dell’attivita svolta

dalla societa, ponendo particolare attenzione alleblematiche di natura contingente e/o

straordinaria al fine di individuarne I'impatto ewmico e finanziario sul risultato di esercizio e

sulla struttura patrimoniale, nonché gli eventuedchi come anche quelli derivanti da perdite su

crediti, monitorati con periodicita costante. Singoanche avuti confronti con lo studio

professionale che assiste la societa in tema diutenza e assistenza contabile e fiscale su temi di

natura tecnica e specifica: i riscontri hanno freisito positivo.

Il collegio ha quindi periodicamente valutato I'gdatezza della struttura organizzativa e

funzionale dellimpresa e delle sue eventuali miotaizrispetto alle esigenze minime postulate

dall'andamento della gestione.

| rapporti con le persone operanti nella citataittira — Amministratore Unico, dipendenti e

consulenti esterni - si sono ispirati alla recipramllaborazione nel rispetto dei ruoli a ciascuno

affidati, avendo chiarito quelli del collegio sirudde.

Per tutta la durata dell’esercizio si &€ potutoargcare che:

- il personale amministrativo interno incaricato deilevazione dei fatti aziendali non € mutato
rispetto all’esercizio precedente;

- il livello della sua preparazione tecnica restaga@déo rispetto alla tipologia dei fatti aziendali
ordinari da rilevare e puo vantare un’ottima coeoga delle problematiche aziendali;

- 1 consulenti ed i professionisti esterni incaric@gll’assistenza contabile, fiscale, societaria e
giuslavoristica non sono mutati e pertanto hannwsoenza storica dell’attivita svolta e delle
problematiche gestionali anche straordinarie cmabdanfluito sui risultati del bilancio.

Stante la relativa semplicita dell’organigrammaedionale, le informazioni richieste dall'art. 2381,

comma 5, c.c., sono state fornite dal’Amministratd&Jnico con periodicita anche superiore al

minimo fissato di sei mesi e cid sia in occasior#éedriunioni programmate, sia in occasione di

accessi individuali dei membri del collegio sindagaresso la sede della societa e anche tramite i

contatti/flussi informativi telefonici e informaticon I’Amministratore Unico: da tutto quanto sopra

deriva che I'organo amministrativo esecutivo hdlangostanza e nella forma, rispettato quanto a lui

imposto dalla citata norma.



In conclusione, per quanto e stato possibile riseoa durante l'attivita svolta nell’esercizio, il

collegio sindacale puo affermare che:

- le decisioni assunte dai soci e dall’organo di amstriazione sono state conformi alla legge e
allo statuto sociale e non sono state palesemenfrudenti o tali da compromettere
definitivamente I'integrita del patrimonio sociale;

- sono state acquisite le informazioni sufficientatee al generale andamento della gestione e
sulla sua prevedibile evoluzione, nonché sulle agieni di maggior rilievo, per dimensioni o
caratteristiche, effettuate dalla societa;

- le operazioni poste in essere sono state anchtesdgermi alla legge e allo statuto sociale e
non in potenziale contrasto con le delibere asswafassemblea dei soci o tali da
compromettere l'integrita del patrimonio sociale;

- non si pongono specifiche osservazioni in meritadg¢guatezza dell'assetto organizzativo
della societa, né in merito alladeguatezza deesia amministrativo e contabile, nonché
sull'affidabilita di quest’ultimo nel rappresentaterrettamente i fatti di gestione;

- nel corso dellattivita di vigilanza, come soprasdétta, non sono emersi ulteriori fatti
significativi tali da richiederne la segnalazioredla presente relazione;

- non si e dovuto intervenire per omissioni dell'argali amministrazione ai sensi dell’art. 2406
c.C.;

- non sono state ricevute denunce ai sensi del24fi8 c.c.;

- non sono state fatte denunce ai sensi dell’art92d@. 7, c.c.;

- nel corso dell’esercizio il collegio non ha rileet@i pareri previsti dalla legge.

B2) Osservazioni in ordine al bilancio d’esercizio

Il collegio sindacale ha preso atto che I'organ@miministrazione ha tenuto conto dell'obbligo di
redazione della nota integrativa tramite I'utilizdella cosiddetta “tassonomia XBRL”", necessaria
per standardizzare tale documento e renderlo disip@al trattamento digitale: € questo, infatth, u
adempimento richiesto dal Registro delle Impresgitgedalle Camere di Commercio in esecuzione
dell'art. 5, comma 4, del D.P.C.M. n. 304 del 1@etnbre 2008.

Il collegio sindacale ha, pertanto, verificato dheariazioni apportate alla forma del bilanciolle a
nota integrativa rispetto a quella adottata peecedenti esercizi non modificano in alcun modo la
sostanza del suo contenuto né i raffronti conenaglativi alla chiusura dell’'esercizio precedmnt
Poiché il bilancio della societa e redatto nellarfa cosiddettadbbreviatd, e stato verificato che
'organo di amministrazione, nel compilare la noteegrativa e preso atto dell’obbligatorieta delle



24 tabelle previste dal modello XBRL, ha utilizzattanto quelle che presentavano valori diversi

da zero.

Il progetto di bilancio dell’esercizio chiuso al 8icembre 2015 é stato approvato dall’organo di

amministrazione e risulta costituito dallo statdripaoniale, dal conto economico e dalla nota

integrativa.
Inoltre:
* l'organo di amministrazione ha altresi predispdatecelazione sulla gestione di cui all’art. 2428
c.C.;

 tali documenti sono stati consegnati al collegralacale in tempo utile affinché siano depositati
presso la sede della societa corredati dalla presetazione, e cid indipendentemente dal
termine previsto dall'art. 2429, comma 1, c.c.

E stato, quindi, esaminato il progetto di bilandiomerito al quale sono fornite ancora le seguenti

ulteriori informazioni:

- i criteri di valutazione delle poste dell’'attivalel passivo soggette a tale necessita inderogabile
sono stati controllati e non sono risultati sosi@nzente diversi da quelli adottati negli esercizi
precedenti, conformi al disposto dell’'art. 2426.;csi evidenzia che a partire dall'esercizio
2015 per la parte immobiliare I'organo amministratiha provveduto a rivalutare la vita
residua dei beni fino al 31 dicembre 2099; pertantmovo coefficiente di ammortamento é
stato conseguentemente rideterminato in misura gléril,18% applicato sul valore netto
contabile degli immobili al 31 dicembre 2014. Pesércizio in corso, tale modifica di stima ha
comportato un impatto positivo sul conto economitdEuro 154.206 in termini di minori
ammortamenti;

- e stata posta attenzione all'impostazione datar@jepto di bilancio, sulla sua generale
conformita alla legge per quello che riguarda la &uwmazione e struttura e a tale riguardo non
si hanno osservazioni che debbano essere evidemzba presente relazione;

- e stata verificata 'osservanza delle norme di ¢éeggerenti la predisposizione della relazione
sulla gestione e a tale riguardo non si hanno wazemi che debbano essere evidenziate nella
presente relazione;

- l'organo di amministrazione, nella redazione déhxiio, non ha derogato alle norme di legge
ai sensi dell’'art. 2423;

- € stata verificata la rispondenza del bilancio ati fed alle informazioni di cui si € avuta
conoscenza a seguito dell’assolvimento dei doyditdel collegio sindacale e a tale riguardo

non vengono evidenziate ulteriori osservazioni;



ai sensi dell'art. 2426, comma 5, c.c. i valorirgiigativi iscritti ai punti B-I-1) e B-I-2)
dell'attivo sono stati oggetto di nostro specifioantrollo con conseguente consenso alla loro
iscrizione;

ai sensi dell'art. 2426, n. 6, c.c. il collegiodatale ha preso atto che non esiste alcun valore di
avviamento iscritto alla voce B-I-5) dell’attivo ltfestato patrimoniale;

e stata verificata la correttezza delle informazimntenute nella nota integrativa per quanto
attiene l'assenza di posizioni finanziarie e monetattive e passive sorte originariamente in
valute diverse dall’euro;

il sistema dei “conti d’ordine e garanzie rilaselatisulta esaurientemente illustrato;

abbiamo preso visione della relazione dell’orgamisinvigilanza e non sono emerse criticita
rispetto al modello organizzativo adottato che delob essere evidenziate nella presente
relazione;

in merito alla proposta dell’organo di amminista® circa la destinazione del risultato netto
di esercizio esposta in chiusura della relazionéa ggestione, il collegio non ha nulla da
osservare, facendo peraltro notare che la decisiomerito spetta all’assemblea dei soci.

Risultato dell’esercizio sociale

Il risultato netto accertato dallorgano di ammirazione relativo all’esercizio chiuso al 31

dicembre 2015, come anche evidente dalla letturabitencio, risulta essere negativo per Euro
170.285.

| risultati della revisione legale del bilancio dai svolta sono contenuti nella sezione A della

presente relazione.

B3) Osservazioni e proposte in ordine all’'approvanine del bilancio

Considerando le risultanze dell’attivita da noilsxdl collegio propone all’'assemblea di approvare

il bilancio d’esercizio chiuso al 31 dicembre 20&6si come redatto dall’ Amministratore Unico.

Riva del Garda, i 11 aprile 2016

Il Collegio Sindacale

Presidente Collegio sindacale Dott. Giampiero Gozzi

Sindaco effettivo Dott. Luigino Di Fabio

Sindaco effettivo DotasManuela La Via



